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PERDITE D’ACQUA NEL CONDOMINIO:
CHI PAGA 1 DANNI?

Se il tuo palazzo € coperto da unassicurazione condominiale puoi
dormire sonni abbastanza tranquilli. Ma le cause dei danni da acqua
possono essere tante, e ciascuna sconta la propria responsabilita

a agente e imprenditore immobiliare,
tutte le problematiche legate ai danni
negli edifici, mi riguardano sempre da
vicino. Ed é proprio per esperienza che
posso dirvi che tra tutte le calamita che possono col-
pire un edificio ce n'¢ una, in particolare, che flagella
tutti i condomini, indistintamente: il danno da acqua
dovuto alla rottura improvvisa di qual-

che tubo. E, regolarmente, squilla il
telefono e la domanda che pitt mi
sento fare e sempre la stessa:
“Chi paga i danni?”,

E chiaro che l'amministra-
tore di condominio non
puo rispondere degli inci-
denti causati dalla condotta
negligente di chi abita in un
palazzo. Se qualcuno dimentica
di chiudere un rubinetto causan-
do un allagamento con infiltrazione

anche al piano inferiore, ¢ evidente che il risar-
cimento del danno sara totalmente a carico di
quel condomino. Ma attenzione, pero, quando

si dice condomino non ci si riferisce necessaria-
mente al proprietario. Nel caso precedente, se chi
ha dimenticato 'acqua aperta € un inquilino in
affitto, sara lui a essere ritenuto responsabile del
danno e, per questo, sara chiamato a risponderne
in prima persona.
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Ma cosa succede se la stessa perdita arriva
dalla rottura accidentale di una tubatura?
La risposta ¢ che dipende dalla tubatura. Mi
spiego meglio. In un condominio esistono tuba-
ture condominiali e private. I tubi che passano
all'interno del pavimento, o nei muri tra una
stanza e l'altra di ogni appartamento, sono con-
siderati di proprieta privata. Quelle verticali che
collegano le varie abitazioni sono invece di
responsabilita condominiale. Quindi, tor-
nando al nostro esempio, se la perdita
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il danno verra risarcito dalla com-
pagnia assicurativa con cui ¢ stata
stipulata la polizza del condominio.

W E chi paga, se I'acqua proviene dal-
" larotturaaccidentale di una tubatura
privata o dalla rottura del tubo di sca-
rico dellalavatrice, o della lavastoviglie?
Trattandosi di perdite d’acqua conseguenti alla
rottura di tubi collegati a beni privati, la poliz-
za condominiale non si attiva mai. Per tutelarsi
da questi rischi di natura domestica, I'unica solu-
zione possibile & quella di stipulare una polizza
privata, legata alla casa, che vada a integrare
quello che non é compreso nella polizza condo-
miniale. Un modo per dormire sonni tranquilli, e
farli dormire anche al vostro agente immobiliare.



